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  מו"מקורא לªיהול  קול - 2/21הליך מס' 
   ארוכת טווח שכירותלמגורים  רכישת פרויקטיל

   )"ההליך" (להלן:

   רקע .1

) "להשכיר דירהאו " "החברההחברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מ (להלן: " -דירה להשכיר  .1.1

  .דיור ביצוע וקידום פרויקטיזרוע ביצוע של הממשלה לצורך תכªון,  המהווה חברה ממשלתית היא

תכªית במסגרת  ,היתר בין, טווח ארוכת לשכירותלפיתוח שוק מוסדי  פועלתהחברה כך,  בתוך .1.2

זאת לצורך אכלוס בªייªי המגורים כªכס מªיב להשקעה ולצורך וכל , לרכישת פרויקטים למגורים

 החברה ,התכªית. בהתאם להוראות ")התכªית(להלן: " טווח ארוכת להשכרה מוסדי שוק יצירת

או  קªייªיותאשר להם זכויות ") המשיבים(להלן: " מיזמיםו/או  קרקעות מבעלי פªיות לקבלת פוªה

 בªייªי לחברה ולמכור להקים ושביכולתםכªªת ומאושרת לבªייה באזורי ביקוש וקרקע מתבחוזיות 

 . שלמים מגורים

תחליט ובהתאם לשיקול דעתה,  ,התקשרות הסכם לגיבוש ומתן משא וªיהול הפªיות בחיªת לאחר .1.3

בהסכם התקשרות לרכישת הפרויקטים שהוצעו על ידם,  החברה אם להתקשר עם מי מהמשיבים

  אם בכלל.

 העומדיםזמיªים למגורים,  פרויקטים למכירתממשיבים  פªיותהחברה מבקשת לקבל כן,  על אשר .1.4

  .להלן 0 ףהמפורטים בסעי המקדמייםתªאים בתªאי הליך זה, לרבות ה

, אשר יגישו מעªה להליך ויעמדו בתªאי ההליך ,עם משיבים בכווªת החברה להתקשרמובהר, כי  .1.5

 למען, מובהרעם זאת  .להלן מפורטים שמאפייªיהןבמצטבר ו דירות 500עד  של הבהסכמים לרכיש

הבטחה  אומצג  הוותל בכדיבאמור במסמכי ההליך  או זה הליך פרסום בעצם אין כיהסר כל ספק, 

 יתגבשומתן  משאלªיהול משא ומתן או כי  יוביל משיב ידי על שיוגש המעªה כי ,או התחייבות

  .כאמור פרויקט של לרכישההתקשרות וישתכלל לכדי 

 מטעמו המעªה ªתוªי את המשיב שיªה המשיב מטעם המעªה בדיקת שבמהלך ככל כי, מובהר עוד .1.6

רשאית להורות על ביטול המעªה, וזאת  המכרזים ועדת תהא, בהליך להשתתף מכווªתו בו חזראו /ו

 הוראות כל דין.  מכחמבלי לגרוע מיתר סמכויותיה ו/או זכויותיה העומדות לה 

 תהאוהיא  כלשהו גורם עם ומתן משא לªהל -ת בעתיד בולא תהיה מחוי - מחויבת איªה החברה .1.7

עם משיב או  -ככל שהחל  - ומתן משאלקיים משא ומתן כלל או לחדול מªיהול  שלארשאית 

 שתהא השיקוליםמשיבים, ללא כל מגבלה או תªאי מוקדם ובכל עת ושלב של אותו משא ומתן. 

 להלן 8.2בסעיף  המפורטים הªימוקים כל את היתר בין ויכללו מוגבלים איªם לשקול החברה רשאית

ומובהר שבכל מקרה החברה תהא רשאית לחדול מªיהול משא ומתן או שלא לקיימו כלל מקום בו 

מיטיב יותר עם החברה,  -אף שהוגש לאחר המועד בו הוגש המעªה הªדון  -חר היא סבורה שמעªה א

יהיה מªוע מלטעון לכל ציפייה או  זה להליךוזאת לפי שיקול דעתה המלא. משיב אשר ªעªה 

 למעןהתחייבות אחרת של החברה כלפיו כתוצאה מפרסום ההליך או מכל מגע עימו בקשר להליך. 

בהליך זה,  ההשתתפותתישא בשום מקרה בהוצאות שיגרמו עקב  כי החברה לא ,הסר ספק מובהר

הכרוך או הªובע ממªו ובכלל זה שכר  כלªיהול המשא ומתן והפסקתו בכל עת ומכל סיבה, לרבות 

 טרחת עורכי דין, ייעוץ מקצועי וכיוצ"ב. 



  -4-    

 

 
  מ”החברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע -דירה להשכיר 

  4951125, קריית אריה, פתח תקווה | 3208, ת.ד. 25אפעל 
  |    03-7900529|  פקס:   03-7900501|  03-7900500טל: 

info@aprent.co.il  |  www.aprent.co.il 

 

 ההליך תיאור .2

תהיה החברה אולם, על פי השלבים המפורטים להלן. יהיה בחיªת המעªים מטעם המשיבים הליך 

על כל האמורים, שלא בהתאם לשלבי הבדיקה המעªים לפעול במהלך בדיקת , רשאית, לפי שיקול דעתה

  , בהתאם לªימוקים שיירשמו.המשתמע מכך

 כלליות הוראות .2.1

 לסמכותה בהתאם אחרת החברה קבעה אם אלא, 30.12.21עד ליום  בתוקפו יעמוד זה הליך .2.1.1

  .ההליך מסמכי פי על

 מטעמו המעªה את להגיש מעªה להגיש המעוªיין גורם כל רשאי יהא הפרסום ממועד החל .2.1.2

 3.3 - 3.2בסעיפים  ,בין היתר ,הקבועים והכללים המקום, הזמªים ללוחות בהתאם וזאת

 . להלן

הליך פתיחת . להלן 2.2 ףהכללים החלים על פתיחת תיבת המכרזים הם אלה המפורטים בסעי .2.1.3

עסקים ימי שלושים לפחות כל יחול להלכה ולמעשה  -המתואר בשלב א'  -תיבת המכרזים 

  . במשך תקופת תוקף ההליך

ימי  30-החברה מתעתדת, אך איªה מחויבת בשום צורה, לפתוח את תיבת המכרזים אחת ל .2.1.4

עסקים או בכל מועד אחר בהתאם לשיקול דעת החברה ולבחון את המעªים שªמצאו בתיבת 

להלן. מבלי לגרוע  2.5 - 2.2המכרזים, ולפעול ביחס אליהם כמתואר, בין היתר בסעיפים 

ם, תידחה מהאמור בסעיף זה מובהר, כי ככל שיום פתיחת תיבת המכרזים איªו יום עסקי

 .הפתיחה ליום העסקים הקרוב הבא ולכל יום אחר בהתאם לשיקול דעת החברה

  המקדמיים יםבתªא המעªיםבחיªת עמידת ו המכרזים תיבת פתיחת -א'  שלב .2.2

 הגשת ביום העדכªיים ההליך למסמכי בהתאם ההליך במסגרת שהוגש מעªה כלתבחן  החברה .2.2.1

 0 יףבסע המפורטים המצטברים המקדמיים התªאים בכל עומד משיבה םהאותקבע  המעªה

, הוגשש למעªה ביחס ולהשלמות להבהרות בבקשה למשיב לפªות רשאית תהיה החברה .להלן

 . חלופיים לצורך הוכחת העמידה בתªאי ההליךלרבות הצגת ªתוªים ומידע חסרים ו/או 

 משיבלªיהול המשא ומתן.  'כשיר משיב'יוגדר כ המקדמיים התªאים בכל עומד אשר משיב .2.2.2

(להלן:  המכרזים ועדת מטעם פסילה הודעת יקבל, כאמור המקדמיים בתªאים עמד לא אשר

 מעªה להגיש אפשרות ממªו לשלול כדי, למשיב פסילה הודעת במתן אין"). פסילה הודעת"

  .שהמעªה שיגיש יעמוד בתªאים המקדמיים , מכל סיבה שהיא,יסבורש ככל, ªוסף

ובלבד שלכל פרויקט יוגש מעªה  להגיש מספר מעªים עבור פרויקטים שוªים רשאימשיב  לכ .2.2.3

  . ªפרד

 לאאולם  ,שªמצאו בתיבת המכרזים על פי סדר הוצאתם מהתיבההמעªים  אתתבחן  החברה .2.2.4

על פªי משיב אחר, לרבות אם המעªה שלו הוגש  עדיפות מסוים למשיב להקªות כדי בכך יהיה

, אשר ªקבעו ומסחריים מקצועיים שיקולים על ורק אך תסתמך החברה. במועד מוקדם יותר

 .התקשרות בהסכם ולהתקשר ומתן משא לªהל מהמשיביםבהליך להלן, לצורך בחירה עם מי 

חדול מבחיªת מעªה אחד או יותר ולהתקדם עם מעªה החברה תהא רשאית בכל עת לכמו כן, 

 אשר מאפייªיו מתאימים יותר, לפי שיקול דעתה, לצרכי החברה.אחר, 
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 המשיבים עימם תªהל החברה משא ומתן בחירת -ב'  שלב .2.3

) משיבים 5( חמישהלא יעלה על  במקביל ומתן משא החברה תªהל עימם המשיבים מספר .2.3.1

האמור  למרות. להלן 8 בסעיףלאמור  בהתאם 'הכשירים המשיבים'כלל  מביןיבחרו  אשר

 משיבים של יותר או ªמוך לעיל, ועדת המכרזים רשאית לªהל הליך משא ומתן עם מספר גבוה

  .שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט לפי

 משיבים של כלשהובאמור לעיל כדי לחייב את החברה לªהל משא ומתן עם מספר  אין .2.3.2

 בהתאם יקבע שמספרם כשירים משיבים עם זמªית בו ומתן משא לªהל רשאית והחברה

 או לפי כל שיקול אחר.  ההליך למכסת

 המשיבים עם ומתן המשא הליך ªיהול - 'ג שלב .2.4

המפסיקים הקבועים  התªאים מבין יותר או אחד תקייםהמשיבים יªוהל עד שיהמו"מ עם  .2.4.1

 ªיתןאו עד ש והחברה קיבלה החלטה להפסיק את המשא ומתן עקב כך להלן 8.7 בסעיף

אותו עם  התקשרות הסכם על חתמה החברהוהמכרזים  עדתו החלטתב התקשרותל אישור

 .המשיב

 המקרקעין לשמאי החברה תפªה ,ומתן משאלכל משיב עימו החליטה החברה לªהל  בהתייחס .2.4.2

 לכלל" הראויים השכירות"דמי  את יעריך שזה מªת על, ידה על שיקבע כפי, החברה מטעם

  ;שבפרויקט הדיור יחידות

 הפרויקטים רכישת -' ד שלב .2.5

 ,את הפרויקטים בשלמותם ,שעימם יחתם הסכם התקשרות ,מהמשיבים תרכוש החברה .2.5.1

, "4, לאחר קבלת "טופס מיידילאכלוס  ומאושרות מוכªות שבפרויקט הדיור יחידות כאשר

 ההתקשרות בהסכם שיקבעו לתªאים בהתאם והכללתשתיות חשמל, מים, גז וטלפון וחיבורן 

. מבלי לגרוע מכלליות דירות כמוכרי כאמור המשיבים חובות עם בקשר דין כל ולהוראות

בכל דרישות חוק התכªון  ,היתר בין, כי על המשיבים כאמור, לעמוד ,האמור לעיל, מובהר

) (הבטחת (דירות המכר וחוק 1973-, חוק המכר (דירות), התשל"ג1965-והבªיה, תשכ"ה

 גופים עסקאות חוק דרישותוכן  תקªותיהם על, 1974-"ההתשל), דירות רוכשי של השקעות

  . 1976-"ותשל, ציבוריים

 להליך רלווªטיים מועדים .3

 החל, ההליך תוקף תקופת כל במשך מעªה להגיש רשאים יהיו והמשיבים שוטף באופן יªוהל ההליך .3.1

 תוקף תקופת: "ולהלן(לעיל  המעªה להגשת האחרון למועד ועד מעªה להגשת הראשון מהמועד

כי המשיבים רשאים להגיש שאלות הבהרה ביחס להוראות ההליך וזאת החל  ,מובהר עוד").  ההליך

  הגשת שאלות ההבהרה להליך. מיום פרסום מסמכי ההליך ועד למועד האחרון ל

  :להליך הרלווªטיים המועדים להלן .3.2

  31.5.2021  פרסום מסמכי ההליך  מועד

  25.11.2021  להליךהאחרון להגשת שאלות הבהרה  המועד

  9.6.2021  המועד הראשון להגשת מעªה להליך 
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  30.12.2021   מעªה להליך האחרון להגשת המועד

 הפעילות בשעותויום חול  בכלהמעªים תתאפשר החל מהמועד הראשון להגשת מעªה להליך,  הגשת .3.3

 המעªה להגשת האחרון למועד ועד, שמשרדי החברה פתוחים באותו המועד ובלבד המשרד של

  שלעיל.  3.2בסעיף  , כמצוין בטבלהלהליך

עם מזכירות החברה על מªת לוודא שמשרדי החברה  המעªה תהגש מועד אתלמשיבים לתאם  מומלץ .3.4

 .המתוכªן ההגשהפתוחים במועד 

תה , לפי שיקול דעבהליךרשאית להאריך או לשªות כל אחד מהמועדים הªקובים תהא  החברה .3.5

, ההליךהחל ממועד פרסום . הבלעדי והמוחלט, מכל סיבה שתמצא לªכון ובכל מועד שתמצא לªכון

, המעªה מטעמועד ובסמוך למועד הגשת החברה לבדוק באתר האיªטרªט של משיב חובתו של כל 

 בהליך.ו/או ביחס לכל תªאי אחר ההליך האם חל שיªוי כלשהו במועדי 

 7.2.1, כמפורט בסעיף לתיבת המכרזים יש להגיש במעטפה חתומה בציון שם ההליך ההמעª את .3.6

  להלן. 

שת המעªה. לקבל אישור הגשה חתום מטעם החברה כאסמכתא להג המשיב מחויבהגשת המעªה  עם .3.7

לקבל כל החלטה אחרת בעªיין  או כליל מהמעªה להתעלם רשאית החברה תהא הגשה אישור בהעדר

  זה, לפי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט. 

 ההליך למסמכי הגדרות .4

  מוªחים להגדרות במסמכי ההליך, על ªספחיו:  להלן .4.1

  "בªיין"

במסגרת הפרויקט על המקרקעין, ואשר יכלול את יחידות  יבªה אשר מגורים בªיין

הדיור, כולן או חלקן, את הרכוש המשותף וכן שטחי מסחר, ככל שמותר שימוש 

  ;למסחר, כמפורט בתוכªית המאושרת

  ;להלן 9.3.2בסעיף  כהגדרתו  "גוף מממן"

"דמי 

השכירות 

  הראויים"

דמי השכירות הראויים הצפויים להתקבל, בהתאם לקביעת שמאי המקרקעין  סך

סך  סכימתמטעם החברה, בגין השכרת כלל יחידות הדיור בפרויקט ªתון, על בסיס 

דמי השכירות הראויים כאמור שייקבעו לכל דירה ודירה בªפרד, והכל בגין תקופת 

  ;שכירות בת חודש ימים

, כאמור ימים חודש של שכירות לתקופת יחושבו הראויים השכירות דמי כי יובהר

  ;מלאים חודשים 12 של שכירות תקופת במסגרת

  "הפרויקט"

אשר יקים המשיב על פי תªאי התוכªית המאושרת ובהתאם  המגורים פרויקט

. התקשרות בהסכם החברה עם שיסוכמו התªאים ליתרו הזמªים ללוחות, למפרט

 קבלת לאחר, מיידי לאכלוס מוכן כשהוא , כלומרבשלמותו לחברה יימכר הפרויקט

 והכלחיבור כלל יחידות הדיור לתשתיות חשמל, מים, גז וטלפון  לרבות "4"טופס 

  ;כאמור ההתקשרות הסכם ולהוראות דין כל להוראות בהתאם

  "הועדה"
   של החברה; ועדת המכרזים
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"חבר 
  במשיב"

  ;להלן 6.1בסעיף  כהגדרתו

  "החברה"
  ;חברה הממשלתית לדיור ולהשכרה בע"מה -דירה להשכיר 

"הסכם 
  התקשרות"

מי מהמשיבים שעימם עם שייחתם  לרכישת הפרויקט על ידי החברה מכרהסכם 

ושההתקשרות עימו תאושר על  בהתאם להוראות מסמכי ההליךיªוהל משא ומתן 

  ידי ועדת המכרזים;

  "4"טופס 
תקªות התכªון והבªיה (אישורים למתן שירותי חשמל, מים וטלפון), בהתאם ל

  ;כלוסי, לרבות אישור א1981- תשמ"א

"יחידת דיור" 

  ""דירהאו 

  ;בלבד למגורים וªפרדת שלמה יחידה לשמש שªועדה, תאים או חדרים מערכת

 תחילת"מועד 

 המשא

  "מתן(ה)ו

  

בו התכªסו  המועדשייקבע בכתב על ידי החברה. בהעדר קביעה כאמור  מועד

 ידי על פה בעל או בכתב, שהוגדרה הלישיב המשיב וªציגי החברה ªציגי לראשוªה

. אין באמור לגרוע מזכות החברה לªהל מו"מ ומתן משא כישיבת ,החברה"ל מªכ

  ;אחד או יותר, ואף להחליט על הפסקתו משיב עם(חלקו או כולו)  בכתב

"מסמכי 
  ההליך"

  

  פומבית לªיהול משא ומתן  והזמªהקורא  קול הליך מסמכי

 הªספחים כלשכירות ארוכת טווח, על ל שישמשורכישת פרויקטים למגורים  לצורך

 ידי על שתפורסם בכתב הודעהאו /ו הבהרה כל לרבות, להםהמצורפים  והטפסים

  ;החברה

"מעªה 

  משותף"

  ;להלן 6.1  בסעיף כהגדרתו

"מכסת 
  ההליך"

 עם זאת; זה הליך גרתבמסיחידות דיור  500-מעוªייªת לרכוש לא יותר מ החברה

 עם ומתן משא לªהל החברה של מזכותה לגרוע כדי ברישאבאמור  איןכי  ,מובהר

 ובלבד ההליך מכסת על עולה ידם על המוצע המצטבר הדיור יחידות שמספר משיבים

באמור לעיל כדי לגרוע מסמכות  אין. ההליך ממכסת 20%- מ ביותר גבוה שאיªו

החברה להגדיל או להקטין את מכסת ההליך בכל עת בהתאם לשיקול דעתה 

  הבלעדי. 

   ;להליך זה המעªה מגיש  ""המשיב

"משיב 

  כשיר"

  ;להלן 8.1כהגדרתו בסעיף 

"שומת 
  המקרקעין"

חוות הדעת השמאית שתיערך על ידי שמאי המקרקעין מטעם החברה בהתאם 

  ;עקרוªות לעריכת שומת המקרקעין - ªספח א', לרבות מסמכי ההליךלהוראות 

"שמאי 
המקרקעין 

מטעם 
או החברה" 

  "השמאי"

מוסמך, הרשום בפªקס שמאי המקרקעין מטעם משרד שמאי (או שמאיי) מקרקעין 

, אשר יערוך עבור החברה, כגורם מקצועי בועדת המכרזים, את שומת המשפטים

עקרוªות  - ªספח א'המקרקעין ביחס לכל מעªה לפי תªאי ההליך ובהתאם להוראות 

  ;לעריכת שומת המקרקעין
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"שטח 
  "פלדלת

הדירה, ממ"ד, מחסªים  פªים(א) : במצטבר השטחים הבאיםשטח הכולל את כל 

ושטחי שירות מקורים ובלבד שהם צמודים פיזית לדירה, קיימת אליהם כªיסה 

 (ג) ;החוץ קירות היטל שטח(ב) ישירה מהדירה ואין אליהם כªיסה מדירות אחרות; 

  .המשותפים הקירות היטל שטח מחצית

"התוכªית 
  המאושרת"

 ,כל תוכªית כאמור עיר (תב"ע) לרבות, התשריטים והתקªון מכוח כל תוכªית בªיין

  ;ההמעªהחלה על המקרקעין במועד הגשת 

 המשיב הצהרות .5

כי המשיב הבין את מהות הליך זה,  פירושה -הגשת מעªה  לרבות -כי השתתפות בהליך  ,לו ידוע .5.1

 והתªאים ומתן, התªאים לקיומו של הליך משא םיהמקדמי התªאיםהסכים לכל תªאיו, לרבות 

וכן לאופן בחירת המשיבים לªיהול הליך המשא ומתן והמשיבים  להליך המשא ומתן המפסיקים

 לביצוע התקשרות עם החברה. 

 כל, קיבל את מלוא הפרטים הרלווªטיים מבחיªתו, בדק את זה להליך המעªההגיש את  בטרם .5.2

ªוע, גם מטעם זה מלהעלות כל טעªה כªגד החברה או כל מי , והוא יהא מהרלווªטיים הªתוªים

מטעמה, לרבות טעªה לפיה לא ידע ו/או לא הבין פרט ו/או לא התחשב במשמעויות או בסיכוªים או 

 בתªאים כלשהם הכלולים או הªובעים ממסמכי ההליך. 

, התªאים כל את, אחר ªדרש מקום ובכל התכªון ברשויות מומחים באמצעות לבדוק עליו כי לו ידוע .5.3

 עדהפרויקט, לרבות מימוש הבªיה  צועבי לצורך והאחרות התכªוªיות והדרישות הªתוªים

 להשלמתה. 

 מגוף הן מימון להשיג החברה על הפרויקט רכישת מימון שלצורך לו ידוע כי ,ומאשר מצהיר המשיב .5.4

 החשב באגף המדיªה של בשמה להתחייב המורשים הªציגים באמצעות, ישראל ממדיªת והן מממן

. אין החברה מתחייבת להשיג את המימון הªדרש, בין ")המדיªה(להלן: " האוצר במשרד הכללי

המימון לביצוע הפרויקטים  השגתבאמצעות הגוף המממן ובין באמצעות המדיªה, ומובהר בזאת כי 

 (כולם או חלקם) איªה תלויה בחברה. 

 טעªה כל תישמע לא וכי לידיעתו הובא האמור כילהליך זה,  המעªההמשיב מאשר ומצהיר בהגשת  .5.5

ו/או בקשר עם אי אישור  חלקו או כולו, הªדרש המימון השגת אי עם בקשר תביעהאו /ו זכותאו /ו

מאוחרים, וגם  יםבשלב(ואף  שלב בכל ומתן משאוכן, בקשר לביטול ה הסכם המימון על ידי החברה

 כתוצאה החברה ידי על התקשרות לביטול ובקשרבªסיבות בהם ªיתן להתקדם לחתימת הסכם), 

 מימון להשיג תצליח החברה אם גם וזאת, כאמור הפרויקט לרכישת תקציב או מימון מהיעדר

 . אחרים משיבים של לפרויקטים

אותו או את החברה להמשיך  תמחייב איªהמצהיר ומאשר שידוע לו שהגשת מעªה להליך זה  המשיב .5.6

במשא ומתן או לªהל מגעים מכל סוג שהוא. הגשת המעªה מהווה אך ורק הבעת ªכוªות מצידו של 

, להעמיד את הפרויקט שהוצע על ידו לבחיªת החברה לצורך קבלת החלטה עקרוªית מצידה בהמשי

 . ומתן משא עימו לקיים האם

משא ומתן אין בה ולא יהיה בה להקªות לו זכות שהודעת החברה על ªכוªות לקיים  למשיב ידוע .5.7

וכי כל זכויות החברה  חוזית או אחרת, לרבות ציפייה, שהמשא והמתן עימו יקודם או יושלם

 . להפסקת המו"מ עומדות בעיªן
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  תªאים מקדמיים .6

  : שלהלן המצטברים המקדמיים תªאיםכל הב לעמודהמשיבים, המקרקעין והפרויקט המוצע  על

 למשיב מקדמיים תªאים

) או רשומה עמותה, מוגבלת שותפות, רשומה שותפות"מ, בע(חברה  תאגיד או יחיד הוא המשיב .6.1

לצורך  1976-ו"התשל ציבוריים גופים עסקאות חוק בתªאי העומדאגודה שיתופית חקלאית, 

 ההתקשרות עמו.

 בכפוף"), משותף מעªה"על ידי מספר תאגידים ו/או יחידים (להלן:  מוגש להיות יכול המעªה

 6.1 ") בתªאי סעיףבמשיב החברים: "ביחד"ל (להלן הª התאגידיםאו /ו מהיחידים אחד כל לעמידת

  . זה

  בכל מקרה לא יעלה על שלושה במשיב החברים' מס

שהמעªה מוגש על ידי עמותה רשומה, על המשיב לצרף אישור מטעם רשם העמותות על ªיהול  ככל

 ªכסים ולמכור להקים העמותה רשאית לפיו העמותה תקªון את וכן, 2020תקין התקף לשªת 

 העמותה כי העמותה"ל מªכ ידי ועל דין עורך ידי על חתומה דעת חוות בצירוף למטרותיה בהתאם

 מטעם שיוגש למעªה ובהתאם ההליך במסמכי לאמור בהתאם בעסקה החברה עם להתקשר רשאית

 . ההליך לתוצאות בכפוף והכל, העמותה

 מתאים(מכח רישום  קªייªיות או(מכח חוזה תקף)  חוזיותזכויות  בעל) הוא במשיב החבר או( המשיב .6.2

 שלהלן: האפשרויות לאחת בהתאם במקרקעיןהמקרקעין)  בפªקסי

מי שרכש ממי  או לו שהוקצו מי לרבות, במקרקעין הזכויות מלוא של לדורות חוכר או בעלים .6.2.1

 . וחלוקה איחוד טבלאות במסגרתהזכויות במקרקעין  מלואשהוקצו לו 

 . או את הסכם החכירה, לפי העªיין יצרף ªסח רישום מעודכן בפªקסי המקרקעין המשיב

-או מול עיריית תל אביב שראלי מקרקעי רשות מול פיתוח הסכם מכח זכויות לו שהוקצו מי .6.2.2

 .יפו

  .או את הסכם הפיתוח, לפי העªיין אישור זכויות עדכªי מרשות מקרקעי ישראליצרף  המשיב

לביצוע  חתום הסכם ובעל 38/2או פרויקט תמ"א  ביªויו פיªוי פרויקט של יזם שהוא מי .6.2.3

"), וביªוי לפיªוי הפרויקט יזםפרויקט מסוג כאמור עם בעלי הזכויות במקרקעין (להלן: "

 :התקיימו שלהלןכל התªאים ובלבד שגם 

צו/וים שיפוטי/ים  הושגו אובמקרקעין (בעלי הזכויות  כלל חתימות הושגו .6.2.3.1

שיאפשרו את הוצאת העסקה לפועל מתאימים חלף חתימת בעל זכויות כאמור) 

 . וביªוי לפיªוי הפרויקט יזם לטובת אזהרה הערת לרשום ªיתןועל פי כל דין, 

 התכªית החדשה על ידי כל מוסדות התכªון הרלווªטיים. כדין של  אישור התקבל .6.2.3.2
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 בסעיפים" באחד מהמסלולים הקבועים וביªויהוכרזו כ"מתחם פיªוי  המקרקעין .6.2.3.3

 .2016- חוק הרשות הממשלתית להתחדשות עירוªית, תשע"ול 15-ו 14

 גורםעם חתימה על הסכם ליווי  באמצעות לפרויקט פיªªסי ליווי אישור ªיתן .6.2.3.4

 .  פיªªסי מגורם כווªות מכתב הצגת באמצעות או המלווה פיªªסי

 בגין ההתקשרות. המשיב לטובת אזהרה הערת ªרשמה .6.2.3.5

גם את למעªה, כחלק מהוכחת התקיימות התªאים המקדמיים,  יצרף המשיב

 כי המוכיח מעודכן המקרקעין בפªקסי רישום ªסחא' לטפסי ההליך, 2טופס מס' 

ואת כל  טיפוסי , עותק של הסכם חתוםלטובתו בעªיין אזהרה הערת ªרשמה

  לעיל.   המפורטיםהמסמכים הªדרשים להוכחת התקיימותם של התªאים 

ובלבד  38/2מובהר, כי ªיתן להציג במסגרת אפשרות זו פרויקטים מסוג תמ"א 

 שהפרויקטים האמורים מקיימים את כל התªאים המקדמיים הקבועים בסעיפים

  .6.2.3.5-ו 6.2.3.4, 6.2.3.2, 6.2.3.1

כל ובלבד שגם  במקרקעין זכויות בעל עם 'תמורות הסכם' או קומביªציה הסכם על שחתם מי .6.2.4

 :התקיימו שלהלןהתªאים 

 בגין ההתקשרות. הערת אזהרה לטובת המשיב ªרשמה .6.2.4.1

בªוסח המצורף כªספח  המקרקעיןיצרף למעªה התחייבות מטעם בעל  המשיב .6.2.4.2

 . לטפסי ההליך ב'2לטופס מס' 

כחלק מהוכחת התקיימות התªאים המקדמיים, גם את טופס מס'  יצרף המשיב

 ªרשמה כי המוכיח מעודכן המקרקעין בפªקסי רישום ªסחב' לטפסי ההליך, 2

, התמורותאת הסכם  או הקומביªציה הסכם ואת לטובתו בעªיין אזהרה הערת

  .העªיין לפי

 שלהלןהתªאים גם כל ובלבד ש יןקרקעממחזיק באופציה מכח הסכם אופציה עם בעל/י  .6.2.5

 :התקיימו

 . והיא בלעדית למחזיק הסכם בכתבלמחזיק האופציה במסגרת האופציה ªיתªה  .6.2.5.1

 האופציה ªיתªת למימוש בתקופת האופציה.  .6.2.5.2

לא תקופת האופציה, אפשרות חד צדדית להארכת תקופת האופציה, לרבות כל  .6.2.5.3

 מהמועד האחרון להגשת המעªים. שªה אחתמתהא קצרה 

(או מחויבות כלפי צדדים שלישיים כל מחויבות  -מחזיק האופציה  -משיב אין ל .6.2.5.4

 מכירת זכויות במקרקעין. אחרת) העומדת בסתירה ליכולתו להתקשר בהסכם ל

בהסכם האופציה למכירת הזכות במקרקעין  )המוכרבעל/י הקרקע (התחייבות  .6.2.5.5

 . הדירהבתªאים הקבועים בהסכם היא בלתי 

  זה: 6.2.5לעªיין סעיף 

  זכות לרכישה של מלוא הזכויות במקרקעין.  -" אופציה" 
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   .במקרקעין הזכותבעל/י  על פי הסכם אופציה עם אופציה שקיבל מי -" מחזיק"

  . ªספחיו (לרבות הסכם מכר), על כל את הסכם האופציה יצרף המשיב

 ")במקרקעין הזכויות בעל(להלן: " 

 למקרקעין מקדמיים תªאים

 שייעודה קרקע על יוקם לא הפרויקט. בלבד ולמסחר למגוריםאו /ו למגורים הוא המקרקעין ייעוד .6.3

 איªו הייעודשאו  ")יעוד מקרקעי" או" ציבור מקרקעי" או" חומה קרקע: "המכוªה( ציבורי לשימוש

 דיור בודדות.  יחידותמאפשר מכירה של 

") המאפשרת מתן היתר בªיה להיקף התוכªית המאושרת"ע מאושרת ותקפה (להלן: "תב למקרקעין .6.4

או  ם/בתכªית המאושרת התªאי לגביהםו /יחידות הדיור המוצע. אין להציע מקרקעין אשר ªקבע

  מים להיתר בªיה, כמפורט להלן:/םות והחס/הההתªי

(כגון: הרשות המקומית, ªתיבי ישראל, ªתיבי איילון  המשיבסלילת דרך חדשה שלא ע"י  .6.4.1

 וכו').

  הקמת מחלף / מחלפון / הסדרת צומת / מעגל תªועה וכיוב'. .6.4.2

  הקמה / הרחבה / שדרוג מט"ש.   .6.4.3

 הכªת תכªית איחוד וחלוקה. .6.4.4

 שטח בו מצויים פולשים / מחזיקים שלא כדין. .6.4.5

 ים וביוב, קידוחי מקורות.הסטת תשתיות: קווי מתח, מ .6.4.6

 הסטת ªחל. .6.4.7

כי הופעתם של אחד או יותר מהחסמים, תªאים והתªיות כמפורט בסעיפים  ,הסר ספק, מובהר למען

 יותר או אחדלעיל בתוכªית המאושרת, או הכללת דרישות הªגזרות מקיומם של  6.4.1-6.4.7

חסמים, תªאים והתªיות כאמור אף אם לא הוזכרו כלשוªם לעיל, תהווה אי עמידה בתªאי מה

  . להשכיר דירה של והמוחלט הבלעדי דעתה לשיקול בהתאם, אשר תביא לפסילת המשיב המקדמי

ת יוªקיים מכל שעבוד או זכויות צד ג'. ככל שהמקרקעין איªם ªקיים מכל שעבוד או זכו המקרקעין .6.5

לפיה  לטפסי ההליך, 2בטופס מס'  המצויªות החלופות אחתבהתאם ל ,הצהרה המשיב יוסיףצד ג', 

לפעול להשגת הסכמות להסרת  שבכווªתו או אמורכ' ג צד זכות או שעבוד כל להסיריש ביכולתו 

שבו לא תהיה כל מªיעה לשעבדם לטובת החברה ו/או לטובת  באופן, שעבוד או זכות צד ג' כאמור

לצורך מימון רכישת הפרויקט על (לרבות לטובת כל אלה גם יחד) או כל גורם אחר או /וגורם מממן 

 ידי החברה. 

הªדרשות לקבלת היתר בªיה,  ציבוריותהמקרקעין מפותחת וכוללת חיבור לכל התשתיות ה סביבת .6.6

הסכם  ªחתםלחילופין או  ,תאורת רחובו תשתיות ביוב, מים, חשמל, כבישים, מדרכות :לרבות

כמתחייב מתªאי הסכם הפיתוח מול רמ"י או  הפרויקט את שתשרתªהלביצוע תשתיות ציבוריות 

  . הרשות המקומית או מי מטעמן
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  וליחידות הדיור  לפרויקט מקדמיים תªאים

 הפרויקט מיקום .6.7

  בלבד:  להלן המפורטים מהישובים באחד ימוקם הפרויקט

  הישובים שמות  אזור

 ראשוןו ים בת, חולון, ברק בªי, גבעתיים, גן רמת, אביב תל  דן גוש

  לציון

 ªתªיה, השרון רמת, השרון הוד, סבא כפר, רעªªה, הרצליה  השרון

  אבן יהודהו

תקוה, גבעת שמואל, קריית אוªו, גªי תקווה, יהוד,  פתח  מרכז

באר , , אזוראור יהודה יבªה,גדרה, רחובות, ªס ציוªה, 

  יאל צורן ואר-, קדימהשוהםיעקב, 

ת יטירת הכרמל, קריאור עקיבא, עכו, , ªשר, חדרה, חיפה  והצפון חיפה

   וªצרת; כרון יעקבי, זים

  ומעלה אדומים; , מבשרת ציון, בית שמש, מודיעיןירושלים  ירושלים

מההיקף  10%יחידות דיור (ªיתן להציג פרויקטים בהיקף שקטן עד  30הפרויקט יכלול לפחות  .6.8

ורים עצמאיים בªייªי מג 1-7- יחידות דיור במתחם עצמאי, הממוקמות ב 200-האמור) ולא יותר מ

 בªייןבסמיכות, כך שאף  הבªייªיםאחד בפרויקט ימוקמו  מבªייןרוויה. ככל שיש יותר  בבªייה

הפרויקט.  בªייªיהקרוב אליו ביותר מבין  מהבªייןמטרים  100 עלבפרויקט לא יהיה במרחק העולה 

  . םקומות מגורי 4-לא יפחת מ בªייןמספר הקומות בכל 

, ירושלים ותל אביבכי על אף האמור לעיל, לאור ביקושי השכירות הגבוהים ביישובים  ,מובהר

- יחידות דיור ובכל מקרה לא פחות מ 400מגבלת היקף הפרויקט בישובים אלה בלבד תעמוד על עד 

, ªיתן כלומרמההיקף האמור).  10%יחידות דיור (ªיתן כאמור להציג פרויקטים בהיקף שקטן עד  30

יחידות דיור ובלבד שהפרויקטים ממוקמים  400ויקטים בעלי מספר יחידות דיור של עד להציע פר

בישובים ירושלים ותל אביב. כמו כן, בישובים אלו בלבד ªיתן להציע אגף/י מגורים שהוא/שהם חלק 

  מפרויקט המורכב ממספר אגפים, הגם שאין מדובר במתחם/ים עצמאי/ים לחלוטין. 

  זה:  6.8 סעיף לעªיין

יחידות דיור (ªיתן כאמור להציג פרויקטים בהיקף  30מגורים ובו לפחות  מבªייןחלק שלם  -" אגף"

  מההיקף האמור), שלו חדר מדרגות ולפחות מעלית אחת ªפרדים. 10%שקטן עד 

  מקדמיים לªיסיון המשיב  תªאים

יזם ומימן, בין באמצעות הון עצמי  ,או יותר 40%או החבר במשיב אשר חלקו במשיב הוא  המשיב .6.9

) מתחמי ªדל"ן למגורים בישראל או בחו"ל, בסדר 3ובין באמצעות הון זר, הקמה של לפחות שלושה (

(עשר) השªים  10ך יחידות דיור לפחות בכל מתחם, אשר בªייתם הושלמה במהל 30גודל של 

יזם ומימן, בין באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר, הקמה של  - ולחילופיןהאחרוªות, 

מתחמים באחד או יותר מהתחומים הבאים: מעוªות סטודªטים, בתי מלון, בתי משפט, בתי אבות, 

(עשר)  10הלך ªדל"ן למגורים ו/או למסחר ו/או למשרדים, בישראל או בחו"ל, שבªייתם הושלמה במ
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מ"ר (שטח עיקרי ושירות) לפחות, מתוכם מתחם אחד  15,000השªים האחרוªות בהיקף מצטבר של 

 מ"ר (שטח עיקרי ושירות).  3,000 -בשטח שלא יפחת מ

 הªדרש הªיסיון את ,יותר או 40% הוא במשיב חלקו אשר במשיב חבר בידי או המשיב בידי אין אם

, לעיל כאמור פרויקטים הצגת באמצעות גם בתªאי העמידה את וכיחלה יהיה ªיתן אזי  - זה בסעיף

 ומימªו יזמו הקמתם שאתאו /ו במשיב) בעקיפין או(במישרין  השליטה בעל ומימן יזם הקמתם שאת

  ). בעקיפין או(במישרין  שליטה בעל אותו של שבשליטתו אחרים תאגידים

  ;  1968-כהגדרתה בחוק ªיירות ערך, תשכ"ח - "שליטה"

  ; למתחם "4טופס "משמעה קבלת  -" בªיה השלמת"

לªיסיון הªדרש לעיל, העתק מטבלת  ביחס יםיצרף אישור שיבמהוכחת העמידה בתªאי זה, ה לצורך

, המעידותפירוט שטחים מתוך היתר הבªיה שªיתן למתחמים הרלווªטיים ו/או אסמכתאות אחרות 

 שªיתן" 4"טופס מו הבªיה מהיתר העתק וכן, בהם הבªיה היקף על, המכרזים ועדת רצון לשביעות

  . הרלווªטיים למתחמים ביחס

 ªציג ידי על החתום תצהיר באמצעות תאומתªה, מוסמכת רשות ידי על הוªפקו שלא אסמכתאות

  .דין עורך ידי על כדין יאומת התצהיר. המשיב מטעם מוסמך

  הליך למעªה  .7

  :ידו באופן הבא מעªה להליך, יפרט את המידע הªמסר על להגישמשיב המעוªיין  .7.1

ולפרטי  המשיבלעªות על השאלות הכלליות ביחס לזהות  המשיב. על המשיבפירוט אודות  .7.1.1

 מעªה ת. במקרה של הגש2' מס טופסבו 1מס'  טופסכהמקרקעין באמצעות השאלון המצורף 

 .  1מס'  טופסהמשיב למלא את  חברי, הרי שעל כל אחד מףמשות

לעªות ולהתייחס בצורה מפורטת למידע  המשיבבמסגרת המעªה על המידע המבוקש לעיל, על  .7.1.2

 . ולצרף את כל המסמכים הªדרשים במסמכי ההליך להליך 6-1' מס בטפסיםהמבוקש 

 טופסבמסגרת  יפורטוו וולפרויקטים שבוצעו על ידו יוגש משיבל בªוגעת יומידע והתייחסו .7.1.3

 להליך.  5' מס

 את תחייב שחתימתו החתימה מורשה בדבר"ד עו מטעם אישור לצרף יש המשיב ªהלמע .7.1.4

 . 3' מס טופסכ המצורף לªוסח בהתאם המשיב

 מוסמך ªציג מיªוי .7.1.5

משיב ימªה ªציג מוסמך מטעמו אשר במהלך ההליך יהיה מוסמך לפªות  כל .7.1.5.1

לחברה ולקבל הªחיות ו/או הודעות עבור המשיב באמצעות הדוא"ל או בפקס. 

 . 4מס'  טופספרטי הªציג המוסמך ימולאו ב

, לחברה בכתב הודעה באמצעות המוסמך הªציג את להחליף רשאי משיב כל .7.1.5.2

 לא מוסמך ªציג של מיªויו. שישªם ככל, במשיב החברים כל ידי על מאושרת

 אלא על ידי מיªוי ªציג מוסמך אחר במקומו.  יבוטל

חתום ומאומת כדין בהתאם לªוסח  ההליך לשלב ותצהיר ªלווה מכתב למעªה יצרף המשיב .7.1.6

 המצורף לטפסי ההליך. 
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 באתר שהתפרסמו ההבהרה הודעות כל את וכןיצרף למעªה את מסמכי ההליך  המשיב .7.1.7

, כשהם חתומים בהתאם לאמור בסעיף מטעמו המעªה הגשת םליו עד החברה של האיªטרªט

 להלן.  7.2.4

  אופן המעªה להליך .7.2

 במשרדיהמכרזים  תיבתלחתומה  מעטפהב )קשיח(עותק ªייר  עותקבהמעªה להליך יוגש  .7.2.1

תאריך לעד , קרית אריה, פתח תקווה 25), רח' אפעל 6אמות פלטיªום (קומה  יןיבבª, החברה

מו"מ  לªיהול קורא קול -  2/21מס'  הליךיירשם " המעטפה גבי על .לעיל 3בסעיף  הªקוב

 ."")ומהר("השכר  מגורים לשכירות ארוכת טווח פרויקטילרכישת 

 הודעות בכל ולאמור ביותר העדכªיים ההליך מסמכי להוראות בהתאםהמעªה יוגש  .7.2.2

 טפסים. המעªה לשאלות המפורטות בידו על המעªה הגשת למועד עד שהתפרסמו ההבהרה

  יהיה לפי סדר השאלות המפורט. המצורפים

 לצורך דין עורך בפªיתתבצע  אשרבסוף כל תצהיר בחתימה מלאה  לחתוםªדרש  המשיב .7.2.3

 .כדין חתימתו אימות

בכל דף אחר,  .חתימת המשיב המקורית מלאה בכל מקום בו התבקש חתימהיחתום  המשיב .7.2.4

  .תיבות בראשי המשיב בחתימת יהיה די

, חתומה בידי הªציג המוסמך, אחרתעוד לא ªיתªה הודעה  כלהמשיב יוותר בתוקף  מעªה .7.2.5

 .גש איªו בתוקף עודולפיה המעªה שה

 . פרויקטים מספר עבור מעªים מספר להגיש רשאי משיב כי מובהר .7.2.6

 ושאלות הבהרה  בקשות .7.3

לעיל  3בסעיף  הªקובתאריך לעד  להליךרשאים להפªות שאלות הבהרה בקשר  המשיבים .7.3.1

 . hasker@aprent.co.ilשכתובתו: לדוא"ל 

את השאלות יש להגיש בציון שם המסמך הרלווªטי/הªספח/הטופס וכן בציון מספר הסעיף  .7.3.2

 הרלווªטי בהוראות מסמכי ההליך. 

שומרת לעצמה את הזכות להשיב או שלא להשיב על שאלות ההבהרה, כולן או חלקן,  החברה .7.3.3

 על פי שיקול דעתה הבלעדי. לשªות את ªוסח השאלות, והכל 

הבהרה אחת או יותר  בהודעתהמעªה לשאלות שהחברה תמצא לªכון להשיב עליהן, יפורסם  .7.3.4

מתבקשים  המשיבים .http://www.aprent.co.ilהאיªטרªט של החברה בכתובת: באתר 

מעªה להתעדכן באתר האיªטרªט של החברה בדבר השיªויים המפורסמים ולהתאים את ה

 . מטעם לªוסח מסמכי ההליך האחרון והעדכªי ביותר שפורסם על ידי החברה

לשªות, בכל עת, כל תªאי וכל דרישה במסמכי  להוסיף או רשאית תהיה החברה כי מובהר .7.3.5

ההליך, לרבות את התªאים המקדמיים ו/או התªאים המפסיקים וכן להוסיף כל שיקול 

 בשים כי ,מובהר .הבלעדי דעתה לשיקול בהתאם זאת, ההליך ªיהולוקריטריון רלווªטי אחר ל

 שטרם מעªים על רק יחול שיªוי כל, לעיל 2 בסעיף כמפורט ובמיוחד, ההליך למאפייªי לב

 .השיªוי פורסםבו  מועד לאותו עד הוגשו
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 שפורסםכן, על המשיבים להגיש את המעªה מטעמם בהתאם לªוסח העדכªי ביותר  על .7.3.6

למועד ההגשה. היה ולא יעשו כן, תהיה רשאית ועדת  ªכוןבאתר האיªטרªט של החברה, 

המכרזים לפסול את המעªה על הסף או לדרוש השלמות וההבהרות, לפי שיקול דעתה 

 הבלעדי. 

  ומתן המשא ªיהול אופן .8

 המשיבים הכשירים לªיהול המשא ומתן  בחירת

לעיל, יוגדרו משיבים  0 ףים המªויים בסעיימהמעªה שלהם עומד בכל התªאים המקדאשר  המשיבים .8.1

 ").כשירים משיביםכשירים לªיהול המשא ומתן (להלן: "

החברה החלה לªהל עם מי מהם משא  אם במועד ªתון (בין כשירים משיבים 5-מ למעלה שיהיו ככל .8.2

בªסיבות בהן משיבים כשירים אלה הגישו מעªים במועדים  לרבות, ומתן ובין אם טרם החלה)

  :הבאות האפשרויות מבין באחת לªקוט החברה רשאית תהאשוªים, 

 המשא ªיהול לצורך שªקבע) משיבים 5( הכשירים המשיבים של המירבי המספר את להגדיל .8.2.1

יחידות  של המצטבר ןובלבד שמספרהחברה  של, זאת בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי ומתן

  .20% בתוספת הליךה מכסתלה על יע לאהדיור המוצעות 

 זאת, ומתן המשא ªיהול לצורך הכשירים המשיבים כלל מבין כשירים משיבים חמישה לבחור .8.2.2

 : החברה של והמוחלט הבלעדי דעתה שיקול ולפי הבאים מאפייªיםמה יותר או אחדל בהתאם

ומספר יחידות הדיור המצטבר לכלל  המוצע בפרויקט הדיור יחידות מספר .8.2.2.1

 הפרויקטים המוצעים על ידי המשיבים שעימם מªוהל משא ומתן. 

 הפלדלת הממוצע לחדר בדירות הפרויקט.  שטח .8.2.2.2

הפרויקט בתוך הישוב בסמיכות  מיקוםוכן  הפרויקטממוקם  בו יישובה .8.2.2.3

ם "ב), מספר הפרויקטיוכיוצלªקודות עªיין (מוסדות לימוד, מקומות תעסוקה  

 ביישוב שהוצעו לחברה ושהחברה מתעתדת לªהל משא ומתן לרכישתם. 

 המשיב ו/או החברים במשיב.  ªיסיון .8.2.2.4

 לעלות ביחס המשיב של העצמי ההון שיעור לרבות, המשיב של פיªªסית איתªות .8.2.2.5

 .הפרויקט

 .הפרויקט מצוי בו הסטטוטורי והשלב התכªוªי השלב .8.2.2.6

 של חסמים ותªיות לקבלת היתר בªייה.  קיומם .8.2.2.7

על בהתאם לªתוªים  הפרויקטעל ידי החברה להקמת  המוערךזמן ה משך .8.2.2.8

 .לרבות התחייבותו בעªיין ,המשיב ידי על שסופקו

 לממן את הפרויקט על ידי גורמים מממªים ועל ידי המדיªה.  יכולת .8.2.2.9

בשיעור  חדרים 2-4 של היªו הדירות תמהיל בהם לפרוייקטיםעדיפות  ªתןית .8.2.2.10

שיעור הדירות  בהם לפרויקטים עדיפות תיªתן. מכלל הדירות 85%העולה על 

 עולה איªוחדרים ומעלה, דירות דופלקס, דירות גן, דירות גג במצטבר  6בעלות 

 אחוזים.  5%על 
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החברה,  של הבלעדי הלפי שיקול דעת ,בעייתיים או מגבילים תªאים של קיומם .8.2.2.11

באחד או יותר מהסכמי המשיב עם צדדים שלישיים, בקשר עם הפרויקט, 

 הסכם, הסכם הפיתוח, הסכם החכירה, הסכמי פיªוי וביªוי אך לא רק לרבות

 . ועוד העªיין לפי, תמורות הסכם או קומביªציה הסכם, אופציה

 ועדת, שהיא סיבה מכל יכשל מסוים כשיר משיב עם ומתן שהמשא אימת וכל עת בכל כי מובהר .8.3

 לפªות או ומתן המשא מªוהל שעימם הכשירים המשיבים מספר את להגדיל רשאית תהא המכרזים

 .בתוקף שהצעתו חלופי כשיר למשיב

יתר  בעבור חסוי יוותרעם מעªה המשיב ועם הליך המשא ומתן  בקשר מסחרי מידע כי מובהר .8.4

על  וחתימתו ההתקשרות הסכם כריתת לאחר רק המשיבים ליתר וייחשף ההליך לאורךהמשיבים 

ידי שªי הצדדים. מובהר כי אין באמור לעיל כדי לגרוע מזכות של החברה להחליט שלא לחשוף 

(ה) לתקªות 21לתקªה  בהתאםמסחריים, כפי שיאושרו על ידי ועדת המכרזים  סודותפרטים שיהוו 

 . 1993- חובת המכרזים, תשª"ג

אשר לא יבחר על ידי החברה לצורך ªיהול המשא ומתן יקבל הודעה על כך בתוך לא  כשיר משיב .8.5

כי על אף  ,. מובהרשלו המעªה מעטפת ªמצאה שבה המכרזים תיבת פתיחתמיום ימים  45- יאוחר מ

האמור לעיל, החברה רשאית לפªות למשיב זה בכל עת ובהתאם להוראות מסמכי ההליך לצורך 

 לחברה הודעה בכתב מטעם המשיב לפיה הצעתו איªה בתוקף השטרם ªמסרªיהול משא ומתן ובלבד 

 . עוד

 לªיהול הליך המשא ומתן  כללים

 הליך לªיהול כשיר כמשיב ªבחרש משיבתהיה רשאית לפתוח בהליך משא ומתן עם כל  החברה

 של ייםתקציב יםלשיקולו למכסת ההליך בכפוף ייערך ומתן המשא הליך ªיהול. ומתן המשא

כי  ,בהתאם לכללים ולמועדים כפי שיקבעו על ידי החברה בלבד. מובהרו ויעילות זמיªות, החברה

 הכללים המחייבים את החברה לªיהול המשא ומתן יהיו אך ורק הכללים המªויים להלן. 

 בועדתההתקשרות  אישור) 1( מבין המוקדם בקרות יסתיים כשיר משיב עם ומתן המשא הליך .8.6

) קיומם של כל 2( למכר יחידות הדיור ברה על הסכם התקשרות עם המשיבהח וחתימת המכרזים

ובלבד שועדת המכרזים קיבלה החלטה לסיים את המשא ומתן  ןשלהל המפסיקים מהתªאיםאחד 

 . עקב כך

ואת שלביות המשא ומתן ביחס  הצדדים במשא ומתן, תקבע החברה את משך המשא ומתן החלו

  . יעילות, חלוקת משאבים ומכל טעם אחר שהיא תמצא לªכון בהתאם לשיקולי ומשיבלכל משיב 

 8.7.3בסעיף  כאמורלא תתקיים אבן דרך במועדים שהיה והצדדים לא יגיעו להסכם סופי וממצה או 

מועד וההארכה כאמור חלה על כל ה אתאלא אם כן האריכה החברה , המשא ומתן יבוטל, להלן

 המשיבים. 

החברה  רשאיתומתן ימשך ברציפות אלא אם כן לא התקיימה אבן דרך כמפורט להלן, שאז  המשא .8.7

 באופן חד צדדי לפי שיקול דעתה המוחלט. להפסיק את המשא והמתן 

הבלעדית  העל פי סך הצעת המחיר לפרויקט ובהתאם להערכת הפרויקט תשואת שיעור .8.7.1

 . באופן אשר הופך את העסקה לבלתי כדאית עבור החברהªמוך  של החברה והמוחלטת
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או כל מכסה אחרת שתיקבע על ידי  יחידות דיור 500להקמתן של עד  ההליך מכסת הושלמה .8.7.2

  .באמצעות התקשרויות עם משיבים כשירים אחרים החברה

ובלבד שהחברה לא ªתªה הארכה,  ומתן המשא להליך הבאות הדרך באבªי המשיב עמידת אי .8.7.3

 :כלהלן

והמשיב לא  הסופיים ים מממן/ים מטעם החברה קבעו את תªאי המימון/גורם .8.7.3.1

הזמן שיקבע לכך על ידי החברה, אם יקבע,  פרקªתן את הסכמתו לתªאים בתוך 

 פרקים רשאית להאריך את המכרז ועדת. הסופיים ממועד קביעת תªאי המימון

 .  סבירים מªימוקיםהזמן כאמור 

 הסכם טיוטת לגיבוש אחרון מועד קבעה והחברה התמשך ומתן המשא ªיהול .8.7.3.2

המכרזים רשאית  ועדת, אשר חלף. ממועד תחילת המשא ומתן הצדדים בין

 .  סבירים מªימוקיםלהאריך את התקופה 

 פרש מהליך המשא ומתן בהודעה בכתב לחברה.  המשיב .8.7.4

או ביטול המשא ומתן בהתאם לשיקול דעת /והמכרזים החליטה על ביטול ההליך  ועדת .8.7.5

 של באמיªותו, לעיל 8.2.2.1-8.2.2.11המªויים בסעיפים  במאפייªים בהתחשבהחברה, לרבות 

כפי שהתגלו במשא ומתן, התªהלותו הכללית והערכתה את הסיכוי  ªויווªיס כישוריו, משיבה

, מידת שביעות רצון מהתקשרויות (בכלל ובמועדים הªדרשים) שיבצע את ההתקשרות

הליכים משפטיים ביªו לבין צדדים שלישיים כלשהם ובהתאם קודמות, לרבות קיומם של 

 .  החברה ומדיªיות תקציב לשיקולי

 או משיב עם ומתן משא בªיהול הוחל בהן בªסיבות לרבות, הכלל מן יוצא ללא ªוסף שיקול כל .8.7.6

יותר הוגש מעªה או מעªים, אשר לפי שיקול דעת החברה מתאימים  חרמאו ובשלב, משיבים

 יותר לצרכי החברה. 

  ")המפסיקים התªאים(להלן: "

, בשלביםויכול שיתקיים  מטעמה מי מול או/ו המכרזים ועדת חברי מול יערך ומתן המשא הליך .8.8

ותªאי המימון שיקבעו,  ההתקשרות ביצועבקשר עם כל תªאי ותªאי בקשר עם הקמת הפרויקטים, ו

 בין היתר, על ידי הגופים המממªים.

תהיה  החברהלגרוע מסמכויות החברה לקיים פגישות ולזמן את ªציגי המשיב למשרדיה,  מבלי .8.9

רשאית לªהל משא ומתן באמצעות הפªיית שאלות בכתב למשיבים הכשירים שעימם מªוהל המשא 

 ומתן. 

בעªיין  עדת המכרזים, או מי מטעמם, לבין מי מהמשיבים,יתקיים כל מגע בין מי מבין חברי ו לא .8.10

 אלא במסגרת הליך המשא ומתן.  ההליך שבªדון,

ובבחיªת המעªה והפרויקט  משא ומתןה ªיהולתהיה רשאית לשתף מומחה ב החברהכי  מובהר .8.11

 . בחברהלצורך ייעוץ בלבד ובתªאי שאיªו בעל עªיין לגבי אותו ªושא הªדון  המוצע

תהיה רשאית לשתף את ªציגיהם של גורמים מממªים מטעמה לצורך בחיªת תªאי  החברהכי  מובהר .8.12

 ההתקשרות המתגבשים, כדאיותם ומסוגלות עמידת המשיב בתªאי המימון הªדרשים מטעמם. 
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להתªות את המשכו של ªיהול המשא ומתן בחתימת המשיב על  בכל עת רשאית החברה כי מובהר .8.13

 או/ועל ידי החברה, לפיה המשיב מתחייב שלא לªהל משא ומתן התחייבות בהתאם לªוסח שיקבע 

מגעים במקביל לªיהול המשא ומתן עם החברה עם כל גורם שהוא למשך תקופה שתקבע על ידי 

 ימים.  90החברה ושלא תעלה על 

מªיהול  הימªעותאו  -משא ומתן עם משיב איªו ªוגע בשום אופן וצורה לªיהול  ªיהולהסר ספק,  למען .8.14

  מ עם משיב אחר. מדובר בהליכים עצמאיים וªפרדים לחלוטין. מו"

 ומתן המשא הליך לאחר ההתקשרות אישור

 ההתקשרות הסכם טיוטתב המפורטיםתביא את תªאי ההתקשרות  החברההליך המשא ומתן  בתום .8.15

לדחותה,  אושהוסכמו על ידי המשיב לאישור ועדת המכרזים אשר רשאית לאשר את ההתקשרות 

 ללא כל צורך בהªמקה. 

בªסיבות  וזאתמותªה להתקשרות  כמועמד משיבעל  להכריזבאמור ברישא לגרוע מזכות הוועדה  אין .8.16

יג בתוך תקופה קצרה, שאז החברה תבקש להצ סיום לכדי להגיעבהן מספר משאים ומתªים צפויים 

סקאות הרלבªטיות לאותו שלב, וועדת המכרזים תקבע אילו בפªי וועדת המכרזים את כלל הע

הצפויה לגוף מוסדי אשר ירכוש את הפרויקט, פרק  לתשואה לב בשיםעסקות תושלמªה, בין היתר 

 באלה שיקולים.  להשלמת ההקמה של הפרויקט וכיוצא הזמן

 ועדת של תבבכ באישור מותªית החברה של התחייבות או התקשרות כל כי מובהר, ספק הסר למען .8.17

 הסכם ביªה לבין המדיªה. וובהשלמת כל ההליכים החוקיים הªדרשים לחברה לפי כל דין   המכרזים

 ללאשומרת לעצמה את הזכות, בכל שלב, לªהל משא ומתן עם המשיבים או מי מהם,  החברה .8.18

 , אם הוכרזו. להתקשרות מותªה כמועמדהגבלה, אף לאחר שהוכרזו 

תחתום על הסכם ההתקשרות לאחר אישור ההתקשרות בועדת המכרזים עם משיב אשר  החברה .8.19

הגיע לכלל ההסכמות הדרושות עם החברה ועם הגוף/ים המממן/ים ובלבד שטרם הושלמה מכסת 

ההליך וכי ªיתן לרכוש את מספר יחידות הדיור המוצע בפרויקט המשיב במסגרת מכסת ההליך 

 מבלי שתהיה כל חריגה. 

 שהקמת כך כשירים משיבים מספר עם יצלח"מ המו בו במקרה כי מובהר, לעיל האמור למרות .8.20

 הדרכים באחת לªקוט המכרזים ועדת רשאית תהיה, ההליך ממכסת תחרוג כולם הפרויקטים

 :שלהלן

בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי ובהתאם למדיªיות החברה  הדיור יחידות מספר את להגדיל .8.20.1

 ולשיקולי תקציב. 

 במכסת בא איªו ידו על המוצע הפרויקט ואשר ומתן משא עימו שªוהללמשיב כשיר  לפªות .8.20.2

 המחיר שהצעת כך, הצמודים ושטחיהן הדיור יחידות מספר את לצמצם בבקשה ההליך

 .הדיור יחידות במספר ההפחתה אתראטה, -פרו, התואם באופן(תופחת)  עודכןת

לשיקול דעתה הבלעדי והמוחלט  לבצע התקשרות עם חלק מהמשיבים בלבד בהתאם לבחור .8.20.3

 . לעיל 8.2.2.1-8.2.2.11של החברה ובשים לב לשיקולים המפורטים בסעיפים 

 על ומשופרת תפיסו ההצע הגשת לאחר רק יאושרו ההתקשרויות כי להחליט רשאית המכרזים ועדת .8.21

 . מוגדרת הצעה המכרזים לוועדת הובאה אם אף, משיבידי 
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  הפרויקט רכישת מימון .9

בזאת, כי הוראות המפורטות בסעיף זה להלן בקשר עם השגת המימון לרכישת הפרויקט  מובהר .9.1

 ם לחתימה על ההסכם ההתקשרות. ימיתªאים מקד מהוות

בהם, לא  משיבמתחייב בזאת מפורשות שהמקרקעין, המתחם והפרויקט וכל זכויות ה המשיב .9.2

מממן, כהגדרתו להלן, אשר הגוף הישועבדו לצד ג' כלשהו, למעט לטובת החברה והמדיªה ולטובת 

 יעמידו לחברה הלוואה למימון רכישת הפרויקט. 

 התªאים שªי בהתקיים רק שרתתאפ, להלן כהגדרתו, מממן גוף לטובת שעבודים או שעבוד יצירת .9.3

 :שלהלן המצטברים

 הלוואה לתת שהסכים המממן הגוף ידי על אושרו ותªאיו ההתקשרות שהסכם לאחר רק .9.3.1

 ;חלקו או כולו, הפרויקט מימון לטובת

 ,וכן

לאחר שהסכם המימון עם הגוף המממן אושר על ידי החברה בהתאם לשיקול דעתה  רק .9.3.2

 הבלעדי והמוחלט. 

  זה תהא למוªחים הבאים הפרשªות כלהלן: 9סעיף  לעªיין

כל הלוואה או העמדת מימון שªיתªה לחברה על ידי גוף מממן, לצורך מימון  –" הלוואה"

  ות הסכמי מימון. הפרויקט ו/או כל חלק ממªו, באמצע

כל ההסכמים מכוחם תועמד הלוואה לחברה, על כל ªספחיהם אשר  –" מימון הסכמי"

  יובאו לאישור החברה, ויאושרו על ידה טרם חתימתם. 

  – מאלו יותר או אחד –" מממן גוף"

 חברת או, 1981-"אתשמ(רישוי)  הבªקאות חוק פי על רישיון בעל ישראלי בªק. א

 וחיסכון, ביטוח, ההון שוק על הממוªה מטעם רישיון בעלת ישראלית ביטוח

 על החתימה מועד לפªי שªה במהלך מעודכן אשראי דירוג בעלי, האוצר במשרד

 - מ יפחת לא האשראי דירוג.  לעיל כמפורט החברה לאישור, המימון הסכמי

)ilAA בסולם הדירוג של חברת (SַP מעלות או מ-)Aa3 (של הדירוג בסולם 

  .מידרוג חברת

. קופות גמל, קופות תגמולים, קרªות פªסיה ו/או כל סוג משקיע דומה הקבוע ב

, אשר בידיהם 1968-לתוספת הראשוªה לחוק ªיירות ערך, תשכ"ח 2-4בסעיפים 

רישיון לªהל עסקיהם בישראל ואשר מªוהלות על ידי גוף שהיקף הªכסים 

ת הדיווח האחרוªה של מיליארד ש"ח, ªכון לשª 2המªוהל על ידו היªו לפחות 

  אותו גוף. 

 מדיªת עם דיפלומטיים יחסים בעלת ממדיªה ביטוח חברת או מסחרי.בªק ג

 הסכמי על החתימה מועד לפªי שªה במהלך מעודכן אשראי דירוג בעלי, ישראל

 , S&Pחברות של הדירוג בסולם) A-( מדירוג יפחת לא האשראי דירוג. המימון
Fitch  ) או בדירוגA3 בסולם הדירוג של חברת (Moody's .  
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כי בכל מקום ªעשה שימוש במוªח "גוף מממן" הכווªה היא בין לגוף אחד  מובהר

בין שחברו יחד להעמדת המימון  ,הªמªה על הרשימה לעיל ובין למספר גופים

  ובין שמממªים הם כל אחד חלק מהמימון הªדרש על ידי החברה. 

ל עימו משא ומתן, יעמיד לרשות החברה ו/או הגוף המממן מתחייב כי היה והחברה תªה המשיב .9.4

 דוחותו/או המדיªה מוקדם ככל האפשר, את כל הªתוªים, התוכªיות, הדוחות והדיווחים, לרבות 

רישום מקרקעין, תכªון אדריכלי לפרויקט, דוחות שומה וכל מסמך ªוסף שיידרש  ªסחיכספיים, 

  ביחס למשיב ו/או למקרקעין ו/או לפרויקט.

, בין היתר, את מרכיב התשואה, כחלק החברה תיקח בחשבוןªיהול המו"מ עם המשיב  במהלך .9.5

 העסקה.  כדאיותמבדיקת 

  תªאים כלליים . 10

הבטחה כלשהי מצד החברה וממשלת ישראל וגופים  אוכדי ליצור התחייבות כלשהי  בהליךאין  .10.1

או להוציא לפועל פרויקטים  ומתן משא הליכי לªהל") ממשלת ישראלאחרים הקשורים אליה ("

המשא ומתן או בהוצאה לפועל של פרויקטים  ªיהולªשוא הליך זה ו/או לשתף גורם כזה או אחר ב

ו/או אדם ו/או גוף כלשהו.  המשא ומתן  המשיביםכאמור, ואין בהליך כדי ליצור התחייבות כלפי 

ולפיכך קידום המשא ומתן  , 7המªוהל על פי מסמכי ההליך איªו משא ומתן המªוהל על פי תקªה 

 הוא עצמאי עם כל משיב בªפרד ומהווה אמצעי להגיע להתקשרות היעילה והמיטבית ביותר. 

 הפרויקטבחשבון את פרמטר התשואה  החברה תביא, שיקוליה מכלול במסגרתלעיל,  כאמור .10.2

 כפרמטר, החברה מטעם מקרקעין שמאי דעת חוות על בהסתמך, בין היתר, יקבע, אשר הצפויה

  ובהתאם להצעת המחיר כפי שתתגבש בהליך המשא ומתן. עיקרי

 יותר או לאחדהחברה שומרת לעצמה את הזכות לפªות, בין בכתב ובין אם בעל פה, ככל שיידרש,  .10.3

הליך בבקשה להשלמת מידע והבהרות, להצגת מצגות והדגמות, לביקור המשיבים שעªו על מה

 להליך.  ªהשייע המשיבהליך ו/או לבקר במשרדי הגרת במס המשיבידי -באתרים אשר יפורטו על

החברה רשאית, בכל עת, לדחות את המועד האחרון להגשת המעªה או להגשת שאלות ההבהרה, וכן  .10.4

 הכל לפי שיקול דעתה הבלעדי. , להליךלשªות הוראות ותªאים הªוגעים 

על הארכת כל אחד להורות על הקפאת ההליך ו/או על ביטולו ו/או החברה רשאית, בכל עת,  .10.5

  ל לפי שיקול דעתה הבלעדי. הכמהמועדים הקבועים בו, 

ו להגיש את כל המסמכים /יידרשו יכול ים/המשיב, ההליךיוצא/ו לפועל פרויקט/ים בקשר עם ו היה .10.6

(אם  המשיבשיידרשו במסגרת מסמכי הפרויקט, ולעמוד בכל התªאים שייקבעו בו. המידע שהגיש 

או  הסכם לכריתת ומתן משאך, לא ייחשב כמידע שהוגש במסגרת הגיש) במסגרת המעªה להלי

התקשרות להוצאה לפועל של פרויקט/ים כאמור, ולא יעשה שימוש במידע במעªה לצורך שקלול 

  פרויקט העתידי, ככל שיתקיים או יוצא לפועל. להתייחסות 

ועל  המשיביםכל ההוצאות הכרוכות בהכªת המעªה להליך ובהגשתו, הן באחריותם הבלעדית של  .10.7

לא יהיו זכאים לכל פיצוי או שיפוי ו/או להחזר ו/או לתשלום  המשיביםחשבוªם בלבד. יודגש, כי 

 כלשהו מהחברה בגין הגשת המעªה להליך ולחברה לא תהיה כל אחריות בקשר למעªה זה. 
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שבמסגרת המידע שהגיש ו/או כל שימוש שייעשה  ומצהיר, מתחייב הליךידע במעªה למשיב המגיש מ .10.8

ין רוחªי אחרת יתיפגעªה זכויות, לרבות זכויות יוצרים, סוד מסחרי או כל זכות קªולא  ªפגעובו, לא 

  של צד שלישי.

אים להעביר לחברה את מלוא המידע המצוי ברשותו בªוש המשיבלהליך מתחייב  מעªהבעצם הגשת  .10.9

שלא להעביר לחברה מידע חלקי ו/או מידע שאיªו ªכון ו/או  המשיבהליך, ובכלל זה מתחייב הªשוא 

ערוך באופן מגמתי במטרה להביא ליתרון כלשהו למשיב על פªי משיבים אחרים, השאיªו שלם ו/או 

הם הגשת המעªה לªהוג בתום לב ובהגיªות ולקיים את כל מחויבויותי בעצםמתחייבים  והמשיבים

הªוגע למשיב,  בכלאו  תשובתול בªוגע תצהיר למסור משיבהמ לדרוש רשאית תהא החברהבהליך.  

מידע חלקי, או לא שלם  מסירתלªכון.  שתמצא כפילדוחות הפיªªסיים של המשיב, לªיסיוªו וכיוצ"ב, 

כל  אוממסירת תצהיר לבקשת החברה  הימªעותאו מגמתי בכל שלב של ההליך (בכתב או בעל פה), 

התªהלות אחרת, במעשה או במחדל, שיש בה לפי שיקול דעתה הבלעדי של  החברה להעיד על 

 עילה תהווההתªהלות שלא תאפשר להתקשר עם המשיב במועד או לפי התªאים שקבעה החברה, 

ולמשיב לא תהיה כל טעªה או דרישה כלפי החברה  החברה דעת שיקול לפי, ומתן משא להפסקת

   מכל עילה שהיא.

 והליך הם רכושה של החברה והם מושאלים למשיבים לשם הכªת המעªה להליך והגשתהמסמכי  .10.10

הליך לכל הרשאים להעתיק, לשכפל או לעשות כל שימוש כלשהו במסמכי  המשיביםבלבד. אין 

 מטרה אחרת.

 או משפטית מחויבות היוצר ככזה לראותו ואיןמהווה מכרז או הזמªה להציע הצעות,  וזה איª הליך .10.11

 פומבי והזמªהקורא  קולאלא  הוא אין משפטית ומבחיªה, כלשהו גורם כלפי משפטי מצג הווהמ

 .ומתן משא לªיהול

אביב, ישראל תהא הסמכות הבלעדית -על הליך זה יחולו חוקי מדיªת ישראל ולבתי המשפט בתל .10.12

 לדון בכל ªושא הקשור להליך.

 או פªיה.  הצעההחברה לא תשלם כל דמי תיווך או תשלום אחר בגין  .10.13

כי החברה רשאית, בכל עת, לקבוע אמות מידה ותבחיªי משªה לצורך דירוג תשובות  מובהר .10.14

המשיבים והצעות המחיר וכן לקבוע שלב או שלבים ªוספים לבחירת המשיבים וכן לקבוע תªאים 

 בªוגע לאופיים של אותם שלבים, הכל לפי שיקול דעתה הבלעדי. 

  

  ,רב בכבוד

 "מבע ולהשכרה לדיור הממשלתית החברה – להשכיר דירה
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 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

  

  פירוט אודות המשיב -  1טופס מס' 

  פרטי המשיב -חלק א' 

    המשיב/ שמות החברים במשיב: שם 

שותפות  /רשומה צורת התאגדות (חברה/שותפות

  ):מוגבלת

  

    מספר הישות המשפטית:

    מקום מרכז הפעילות (כתובת משרדים ראשיים):

    ומספר שªות פעילות בתחום: תחום פעילות עיקרי

    :(ככל שקיים) המשיבכתובת אתר האיªטרªט של 

    מספר טלפון:

    מספר פקס: 

    :דוא"לכתובת 
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 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

 חלק ב' - פרטי החברים במשיב

 במקרה של הגשת מעªה משותף להוראות סעיף 6.2 למסמכי ההליך, יש להשלים את הטבלה הרלווªטית ביחס לפרטי החברים במשיב, כלהלן:

מעªה המשותף בפרטי החברים  

למסמכי  6.1 (בהתאם לאמור בסעיף

  ההליך)

  

  שם ומספר רישום/ת"ז  שם ומספר רישום/ת"ז  שם ומספר רישום/ת"ז

  

  

  

    

  (תאגיד/יחיד)  (תאגיד/יחיד)  (תאגיד/יחיד)  (מחק את המיותר)

חתימת מורשי החתימה בצירוף 

  חותמת התאגיד

      

  

  לא יעלה על שלושה. בהר כי מספר החברים במשיב*מו

  ** לטופס זה יש לצרף צילומי תעודות זהות של כל היחידים וכן מסמכי התאגדות של כל התאגידים. 
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 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

  במעªה המשיבהמקרקעין הכלולים פרטי תצהיר בדבר  -  2טופס מס' 

, בשם __________________ ת.ז __________________ מצהיר בזאת כי אªי/ המשיב (מחק את המיותר)אªי הח"מ, מורשה החתימה במשיב/ החבר במשיב  

  "): הזכויות במקרקעיןבעל של מלוא הזכויות במקרקעין שפרטיהם מפורטים להלן (להלן: " (מחק את המיותר)בעלים/ חוכר לדורות     )מחק את המיותר(

  פרטי המקרקעין:

  

  יישוב  שכוªה  כתובת  שטח (במ"ר)  מגרש  חלקה  גוש

              

  (מחק את המיותר)למגורים בלבד/ למגורים ולמסחר בלבד   ייעוד המקרקעין 

  

ויקט למקרקעין תוכªית בªיין עיר מאושרת ותקפה שמספרה ___________________ בלשכת רישום המקרקעין בעיר _______ המאפשרת מתן היתר בªיה לפר

  .  6המוצע על פי טופס מס' 

  

  . (מחק את המיותר)ייעוד המקרקעין הוא למגורים/ למגורים ומסחר בלבד 

  

  ) (בחר את החלופה המתאימה

כישתם על ידי המקרקעין המוצעים ªקיים מכל שעבוד או זכות צד ג', ואין מªיעה כלשהי לשעבדם ע"י גורם מממן או כל גורם אחר לצורך מימון שלב ההקמה ור

  החברה.



  קול קורא לªיהול מו"מ לרכישת פרויקטי מגורים 

  ("השכר ומהר") לשכירות ארוכת טווח

 

25 

 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

  לחילופין

ת צד ג' כלשהי לשעבדם לצורך מימון רכישת שעבוד או רישום זכו איªם ªקיים מכל שעבוד או זכות צד ג' אך אªי מצהיר ומתחייב להסיר כל המקרקעין המוצעים 

  הפרויקט על ידי החברה. 

 ים, מדרכת,סביבת המקרקעין מפותחת וכוללת חיבור לכל התשתיות העירוªיות הªדרשות לקבלת היתר בªיה ואכלוס הפרויקט, לרבות: ביוב, מים, חשמל, כביש

  תאורת רחוב וכיוב'. 

  הªªי מצהיר כי תוכן הצהרתי אמת. 

  

___________________         ___________________        _____________________    
  ךחתימה                                                     תארי                                                         שם              

  עורך דין אישור

י שברח'___________, מר __________ אשר זיהה עצמו על ידי ת.ז. במשרדהªªי מאשר בזה כי ביום ___________ הופיע בפªי עו"ד ________________ 
ישר ªכוªות מספר ___________ / המוכר לי אישית, ולאחר שהזהרתיו כי עליו להצהיר את האמת וכי יהיה צפוי לעוªשים הקבועים בחוק אם לא יעשה כן, א

  .בפªי הצהרתו הª"ל וחתם עליה

      

  חתימת עו"ד  שם עו"ד  תאריך

  זה יש לצרף את המסמכים הבאים: 2לטופס מס' 

  כל התוכªיות המאושרות וההªחיות המרחביות החלות על המקרקעין המוצעים. 

  ªסח רישום מעודכן בלשכת המקרקעין. 
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  לחייב את המשיבאישור עו"ד בדבר מורשה החתימה  -  3ופס מס' ט

  )שיביש להגיש אישור עו"ד בªפרד עבור כל אחד מחברי המ הגשת מעªה משותף(במקרה של  

  

  

  בזה כי: מאשר") התאגידהמשמש/ת כעוה"ד של ____________ (", , עו"ד      אªי הח"מ, 

השתתפות בהליך ה'קול קורא' והזמªה ) וקיבל את ההחלטות הªדרשות בקשר עם מחק המיותר(וקיימת כדין  / שותפות רשומה חברה רשומההיªו  התאגיד  . 1

כל מסמך אחר הקשור לפי ומסמכי ההליך ותªאיו לרבות פומבית לªיהול משא ומתן לצורך רכישת פרויקטים שישמשו לשכירות ארוכת טווח "השכר ומהר" 

 שרות בשמו של המשיב ולצורך ביצוע כל התחייבויות המשיב. ולרבות לצורך ªיהול המשא והמתן וחתימה על הסכם ההתק זה הליךב

ה"ה  _____________ ות.ז. _____________ וה"ה _____________  ת.ז._____________ לה"ה   ªתוªותהמשיב לצרכי ההליך זכויות החתימה בשם  . 2

לכל דבר ועªיין לצרכי הליך  התאגידהמודפס יחייבו את  ושמאו על גבי  התאגידכאשר חתימתם בצירוף חותמת  _____________  ת.ז._____________ 

 זה.  

  לעיל חתמו על מסמכי ההליך והריªי לאשר את חתימתם.  2ה"ה _____________, ______________, _______________ המוזכרים בסעיף  . 3

  

  

        

  חתימת וחותמת   מספר רישיון   שם מלא של עו"ד  תאריך
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 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

  מוסמך פרטי ªציג -  4טופס מס' 

 משיבפרטי ה

 ______________________________________________________________________________ שם המשיב /שמות חברי המשיב:  .א

 _________________________________________________________ מס' מזהה של המשיב/חברי המשיב (מס' תאגיד/עוסק מורשה):  .ב

 ________________________________________________________________________________ זה: שם הªציג המוסמך להליך  .ג

 __________________________________________________________________________________ כתובתו של הªציג המוסמך:  .ד

 _______________________________________________________________________________________________ טלפוªים:  .ה

  _____________________________________________________________________________________________ פקסימיליה:  .ו

 _____________________________________________________________________________________ כתובת דואר אלקטרוªי:  .ז

  

              _____________________  

  חתימת המשיב

יחתמו  מעªה משותף(במקרה של 

  )משיבכל אחד מחברי ה
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 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

  הוכחת עמידה בתªאים המקדמיים המקצועיים -  5טופס מס' 

) בהתאם את המיותרמחק (*שיב/חבר במשיב המלהלן פירוט ªיסיון קודם בייזום ובמימון הקמה של פרויקטים, המוצג על ידי 

  למסמכי ההליך: 6.9 לאמור בסעיף

 הוא/הם, מעªªו, לצרכי למסמכי ההליך 6.9 התאגיד/ים שבאמצעותו/ם מוכח הªיסיון בייזום לפי הוראת סעיף . 1

 ") והוא/הם המשיב או חבר במשיב  התאגיד(להלן יחד: " _______________________

  . )והשלם (מחק את המיותרבעל השליטה במשיב  /ששיעור החזקתו במשיב עומד על ____ אחוזים . 2

  – (יש לסמן את הרלווªטי)עוªה לאחת מהדרישות המפורטות להלן  התאגיד . 3

 )3( תאגיד אשר יזם ומימן, בין באמצעות הון עצמי ובין באמצעות הון זר, הקמה של לפחות שלושה 

יחידות דיור לפחות בכל מתחם, אשר  30מתחמי ªדל"ן למגורים בישראל או בחו"ל, בסדר גודל של 

  .השªים האחרוªות )10( עשרמהלך בªייתם הושלמה ב

באחד או יותר של מתחמים ובין באמצעות הון זר, הקמה  תאגיד אשר יזם, בין באמצעות הון עצמי 

מעוªות סטודªטים, בתי מלון, בתי משפט, בתי אבות, ªדל"ן למגורים ו/או למסחר  -מהתחומים הבאים 

(עשר) השªים האחרוªות בהיקף  10ו/או למשרדים, בישראל או בחו"ל, אשר בªייתם הושלמה במהלך 

מ"ר  3,000- ושירות) לפחות, מתוכם מתחם אחד בשטח שלא יפחת ממ"ר (שטח עיקרי  15,000מצטבר של 

 (שטח עיקרי ושירות). 

  למתחם. 4משמעה מועד מתן טופס  –" השלמת בªייה"

 

 פירוט הקשר של בעל השליטה ל"תאגיד":  . 4
  חבר במשיב)/משיביש למלא רק אם "התאגיד" איªו ה(*

במשיב/חבר במשיב ששמו/ם הוא/הם בעל השליטה (במישרין או בעקיפין)  ________________  הוא 

 ._______________ 

   . 1968-תשכ"חכהגדרתה בחוק ªיירות ערך,  -"שליטה"

  

  

  

  :להלן טבלה בה מפורטים הפרויקטים להצגת הªיסיון בייזום הקמת פרויקטים . 5

 (ªיתן לעשות שימוש בªספח זה לשם הצגת פרויקטים ªוספים):
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  1מתחם מס' 

  המתחם שם 
  

  שם היזם

(צריך להיות זהה לשם 

  ה"תאגיד")

  

ייעוד המתחם (מגורים, 

מעוªות סטודªטים, בתי 

בתי  בתי משפט, מלון,

מסחר ו/או אבות, 

   )משרדים

  

  מספר יח"ד 
  

  מקום ביצוע

  (מדיªה ועיר)

  

  תאריך תחילת ביצוע
תאריך השלמת בªייה   

  )4(מועד מתן טופס 

  

שטח המתחם במ"ר 

  (שטח עיקרי ושירות)

  שטח עיקרי: 

  שטח שירות:

  שטח כולל:

  היקף תקציבי 
  

  2מתחם מס' 

  המתחם שם 
  

  שם היזם

(צריך להיות זהה לשם 

  ה"תאגיד")
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ייעוד המתחם (מגורים, 

מעוªות סטודªטים, בתי 

בתי  בתי משפט, מלון,

מסחר ו/או אבות, 

   )משרדים

  

  מספר יח"ד 
  

  ביצועמקום 
  

  תאריך תחילת ביצוע
תאריך השלמת בªייה   

  )4(מועד מתן טופס 

  

שטח המתחם במ"ר 

  (שטח עיקרי ושירות)

  שטח עיקרי: 

  שטח שירות:

  שטח כולל:

  היקף תקציבי 
  

  3מתחם מס' 

  המתחם שם 
  

  שם היזם

(צריך להיות זהה לשם 

  ה"תאגיד")

  

ייעוד המתחם (מגורים, 

מעוªות סטודªטים, בתי 

בתי  בתי משפט, מלון,

מסחר ו/או אבות, 

   )משרדים

  

  מספר יח"ד 
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  בהתאם לטבלה זו.ªיתן להוסיף פרויקטים בדפים ªפרדים  הערה:

פירוט שטחים מתוך לצורך הוכחה בדבר ייזום וסיום ביצוע כל אחד מהמתחמים שפורטו מצורפים העתק מטבלת  . 6

המעידות על היקף הבªייה בהם, וכן העתק מטופס ו/או אסמכתאות אחרות שªיתן למתחמים הרלווªטיים היתר הבªיה 

   .שªיתן ביחס למתחמים הרלווªטיים 4-ה

   .עו"ד ע"ילמקור"  ן"ªאמלא הוªפקו על ידי רשות מוסמכת, תצורפªה כשהן חתומות כאסמכתאות ש*

 פרטים ªוספים, לקבל המלצותלדרוש בדוק את תוכªו של מסמך זה, ל ומוסכם כי ועדת המכרזים תהיה רשאיתידוע לªו  . 7

 במתחמים שצויªו במסמך זה. לבקר  מרוכשים ומלקוחות ו/או

  המשיב: חתימת 

      

של  יםמלא וחתימה שם  תאריך
  המשיבהחותם בשם 

  המשיב עו"ד/רו"ח מטעם חתימה וחותמת

  

   –במקרה של מעªה משותף 

  :חבר במשיב, שבאמצעותו או על ידי חברות הקשורות אליו מוכח התªאיחתימת 

      

של  יםמלא וחתימה שם  תאריך
  החותם 

  עו"ד/רו"ח  חתימה וחותמת

  

  מקום ביצוע
  

  תאריך תחילת ביצוע
תאריך השלמת בªייה   

  )4(מועד מתן טופס 

  

שטח המתחם במ"ר 

  (שטח עיקרי ושירות)

  שטח עיקרי: 

  שטח שירות:

  שטח כולל:

  היקף תקציבי 
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  פרטי הפרויקט ותמהיל הדירות בפרויקט  -  6טופס מס' 

  

") במסגרת הליך 'קול קורא' והזמªה פומבית לªיהול המשיבלהלן פרטי הפרויקט מאת ___________________ (להלן: "

  משא ומתן לצורך רכישת פרויקטים שישמשו לשכירות ארוכת טווח "השכר ומהר", כªדרש במסמכי ההליך:  

  

שרות במועד הגשת ההצעות ועל פי כל דין, הפרויקט המוצע יכלול סך של _________ בהתאם לזכויות הבªיה  המאו

, בהתאם )ת מספר(להשלמ(ובמילים: _____________________________) יחידות דיור שתוקמªה על פªי ____ בªייªים 

  לפירוט שלהלן. 

  

בפרויקט המוצע לבªיין הקרוב לו ביותר הוא הבªייªים ממוקמים בסמיכות, כך שהמרחק הארוך ביותר בין בªיין מסוים 

  . )ת מספר(להשלמ______ מטרים 

  . ) ת מספר(להשלמשטח מסחרי בהתאם לייעוד המקרקעין ששטחו _______ מ"ר  (מחק את המיותר)בפרויקט יוקם/לא יוקם 

   .) ת מספר(להשלמ להקמת הפרויקט: ____ חודשים הדרוש זמןהמשך 

  להלן פירוט תמהיל הדירות בכל בªיין ובªיין מבªייªי הפרויקט המוצע: 

(מובהר כי ככל שלא ªיתן לפרט את המידע המבוקש בטבלאות שלהלן, על המשיב לפרט מה השלב התכªוªי והסטטוטורי בו מצוי הפרויקט ולספק 

  את המידע והפרטים שברשותו בהתאם לשלב התכªוªי של הפרויקט) 

  **יש למלא טבלה ªפרדת עבור כל בªיין מגורים בפרויקט המוצע. 

טבלת התפלגות תמהיל יח"ד –מס' ___ מתוך ___) בªיין ____ (  

מספר  קומה
 דירה

 בבªיין

פלדלת (במ"ר)שטח   
 (יש למלא בעמודה המתאימה לפי מס' החדרים)

 מפלס מס'

חד' 2 חד' 3  חד' 4  חד' 5   

1 .     
    

    

2 .             

3 .             

...  ...  ...  ...  ...  ... 

 מס' הקומות בבªיין:
______  

סה"כ 
דירות 

  בבªיין:

_____  

  

  :חד' 2 סה"כ דירות

____  

  

  :חד' 3 סה"כ דירות

____  

  

  :חד' 4 סה"כ דירות

____  

  

  :חד' 5 סה"כ דירות

____  
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  לשלב ההליךותצהיר לווה ªמכתב 

  (טופס זה ימולא וייחתם על ידי המשיב)

  לכבוד 

  לתית לדיור ולהשכרה בע"מ החברה הממש –דירה להשכיר 

,.ª.א.ג  

  מגורים  פרויקטיכישת קול קורא לªיהול מו"מ לר - 2/21מס'  הליך: הªדון

  ")ומהר("השכר  טווח ארוכת לשכירות

"השכר (מסמכי הליך 'קול קורא' והזמªה פומבית לªיהול משא ומתן לצורך רכישת פרויקטים לשכירות ארוכת טווח בהמשך ל

  ). ומהר"

המעªה להגיש את מסמכי  "),המשיב(להלן: " [יש להשלים את שם המשיב]           ולאחר שקראªו והבªו, מתכבד הח"מ 

  להליך. 

  המעªה להליך

למסמכי ההליך)  8.5מסמכי ההליך חתומים (כאמור בסעיף מצורפים בזאת למעªה המשיב, כחלק בלתי ªפרד הימªו,  . 1

 וכן כל הטפסים והמסמכים אשר התבקשªו להגיש במסגרת המעªה להליך. 

 הצהרות והתחייבויות

 תוספתאו /ו שיªוי(בלא  בהם הכלולות ההתחייבויות כל ואת ההליך מסמכי של תªאיהם כל את עצמªו על מקבלים אªו . 2

 והשלכותיהם בהם האמור את מביªים אªו. המכרזים ולוועדת לחברה בהם המוקªות הסמכויות כל את ובפרט), כלשהי

 .פיהם על המעªה מסמכי את מגישים ואªו

ידוע לו כי השתתפות בהליך פירושה כי המשיב הבין את מהות הליך זה, הסכים לכל תªאיו, לרבות התªאים  . 3

והתªאים המפסיקים וכן לאופן בחירת המשיבים לªיהול  ומתןקדמיים (תªאי סף), התªאים לקיומו של הליך משא המ

 הליך המשא ומתן והמשיבים לביצוע התקשרות עם החברה. 

לªו כי בסמכות ועדת המכרזים להכªיס תיקוªים ושיªויים במסמכי ההליך לרבות באמצעות ביטולם וקביעתם  ידוע . 4

 בהסתייגויות ולפעול בהתאם ליתר סמכויות ועדת המכרזים, כמפורט במסמכי ההליך.  מחדש, לטפל 

 החברים כל, המשיב של המוסמכים הגופים ידי על כדין אושרו לו ובהתאם פיו על ההתחייבויות וכל להליך המעªה . 5

 . ªדרש אישורו אשר המשיבועל ידי כל אורגן אחר של  במשיב

ªכוªים, מלאים,  םהמעªה ה מסמכיב ים, המצגים וההצהרות הכלולהªתוªיםªאותה שערכªו, ידוע לªו כי כל  מבדיקה . 6

, ולא הושמט ממסמכי המעªה כל פרט אשר יש בו כדי להשפיע על שיקול ההצעותמדויקים ומעודכªים למועד הגשת 

 .החברהדעתה של 

בעלי הידע, הªיסיון, המומחיות, כוח האדם והאמצעים  מצהירים כי בדקªו היטב את כל מסמכי המעªה  והªªו אªו . 7

יות הדרושים לביצוע השירותים ªשוא הליך זה, במועדם, לרבות המומחיות, הידע, המיומªות, הªיסיון, היכולות הפיªªס

 . צרופותיווהטכªיות, בהתאם לכל התªאים המפורטים בהליך על 



  קול קורא לªיהול מו"מ לרכישת פרויקטי מגורים 

  ("השכר ומהר") לשכירות ארוכת טווח

 

34 

 המשיב + חותמת: ___________________________חתימת 

 

פרטים הרלווªטיים מבחיªתו, בדקªו את כל הªתוªים הגשªו את המעªה להליך זה, קיבלªו את מלוא ה בטרם . 8

א הרלווªטיים, ואªו ªהיה מªועים, גם מטעם זה מלהעלות כל טעªה כªגד החברה או כל מי מטעמה, לרבות טעªה לפיה ל

ידעªו ו/או לא הביªו פרט ו/או לא התחשבªו במשמעויות או בסיכוªים או בתªאים כלשהם הכלולים או הªובעים 

 יך. ממסמכי ההל

מסכימים, כי אין בהגשת מסמכי המעªה אלו כדי לחייב את החברה להכריז עליªו כמשיבים כשירים לצורך ªיהול  אªו . 9

 את לדחותאו /ו זה הליך לבטל והמוחלט הבלעדי הדעת ושיקול הסמכות לחברה כי, עימªוהמשא ומתן ו/או להתקשר 

 . במסגרתו המוגשות התשובות כל

 לªו החלטות בהליך טעוªות אישור בכתב של ועדת המכרזים.  ידוע .10

 איªו קשור, במישרין או בעקיפין, עם מי מבין היועצים לחברה.   המשיב .11

 לאשר כי הבאªו את תוכªו של מסמך זה לידיעת כל עובד, קבלן, שלוח, יועץ וכל מי מטעמªו המעורב בכל דרך הריªו .12

 שהיא בהליך זה. 

חייבים ומצהירים , אªו מת1977-הדין, לרבות חוק העוªשין, התשל"ז מכחרים החלים על המשיב לחובות והאיסו בªוסף .13

 כדלקמן:

להציע ו/או לא לתת ו/או לקבל, במישרין ו/או בעקיפין, כל טובת הªאה ו/או כסף ו/או כל דבר בעל ערך  לא . 13.1

במטרה להשפיע במישרין ו/או בעקיפין על החלטה ו/או מעשה ו/או מחדל של הוועדה או של ªושא משרה ו/או 

 ך. עובד החברה ו/או עובד ממשלה ו/או מי מטעמם ו/או כל גורם אחר, בקשר להלי

לשדל ו/או לשתף פעולה, במישרין ו/או בעקיפין, עם הוועדה ו/או חבר בה ו/או ªושא משרה ו/או עובד  לא . 13.2

 החברה ו/או עובד הממשלה ו/או מי מטעמם ו/או כל גורם אחר על מªת לקבל מידע חסוי/סודי הקשור להליך. 

בר בה ו/או ªושא משרה ו/או עובד לשדל ו/או לשתף פעולה, במישרין ו/או בעקיפין, עם הוועדה ו/או ח לא . 13.3

החברה ו/או עובד הממשלה ו/או מי מטעמם ו/או כל גורם אחר במטרה לקבוע את תוצאות הליך זה בצורה 

 מלאכותית או בכל דרך אחרת שאיªה כדין. 

מאשרים כי אם יתעורר חשד סביר כי אªו ו/או מי מטעמªו פעלªו בªיגוד לאמור לעיל ובªיגוד להוראות  הªªו . 13.4

הליך, תהיה לחברה הזכות, עפ"י שיקול דעתה הבלעדי, לא לשתפªו בהליך, ו/או לפסול את המעªה שהוגש ה

 . עימªומטעמªו ו/או לבטל בכל זמן שהוא את ªיהול הליך המשא ומתן ו/או ההתקשרות 

להלן  כהגדרתויב מצהיר ומאשר כי ידוע לו שלצורך מימון רכישת הפרויקט על החברה להשיג מימון הן מגוף מממן מש .14

"), באמצעות הªציגים המורשים להתחייב בשמה של המדיªה באגף החשב הכללי המדיªהוהן ממדיªת ישראל (להלן: "

במשרד האוצר. אין החברה מתחייבת להשיג את המימון הªדרש, בין באמצעות הגוף המממן ובין באמצעות המדיªה, 

לם או חלקם) איªה תלויה בחברה. המשיב מאשר ומצהיר ומובהר בזאת כי השגת המימון לביצוע הפרויקטים (כו

 בהגשת המעªה להליך זה, כי האמור הובא לידיעתו וכי לא תישמע כל טעªה ו/או זכות ו/או תביעה בקשר עם אי השגת

המימון הªדרש, כולו או חלקו ו/או בקשר עם אי אישור הסכם המימון על ידי החברה וכן, בקשר לביטול המשא ומתן 

לב (ואף בשלב מאוחרים, וגם בªסיבות בהם ªיתן להתקדם לחתימת הסכם), לביטול התקשרות על ידי החברה בכל ש

כתוצאה מהיעדר מימון או תקציב לרכישת הפרויקט כאמור, וזאת גם אם החברה תצליח להשיג מימון לפרויקטים של 

 משיבים אחרים. 
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15. ªה להליך זה איªה מחייבת אותו או את החברה להמשיך במשא ומתן או המשיב מצהיר ומאשר שידוע לו שהגשת מע

לªהל מגעים מכל סוג שהוא. הגשת המעªה מהווה אך ורק הבעת ªכוªות מצידו של המשיב, להעמיד את הפרויקט 

שהוצע על ידו לבחיªת החברה לצורך קבלת החלטה עקרוªית מצידה האם לקיים עימו משא ומתן. ידוע למתמודד 

ªכוª ות לו זכות חוזית או אחרת, לרבות ציפייה, שהודעת החברה עלªות לקיים משא ומתן אין בה ולא יהיה בה להק

 שהמשא והמתן עימו יקודם או יושלם. 

או  הדבריםהמוªחים בטופס זה תהא המשמעות הªתוªה להם במסמכי ההליך, אלא אם עולה אחרת מהקשר  לכל .16

 מהגיוªם. 

 מאיתªוהקשור לªזק, הוצאה או זכות בקשר עם אי רכישת הפרויקט  מוותר מראש על כל טעªה או תביעה בכל המשיב .17

ו/או בקשר עם ביטול ההליך, מכל סיבה שהיא (לרבות חוסר בתקציב להוצאתו לפועל) ו/או כתוצאה מªיסוח מסמכי 

 ההליך ו/או כתוצאה מכל שימוש של ועדת המכרזים בסמכות המוקªית לה לפי מסמכי ההליך ו/או לפי הדין. 

 מצורפים יםמסמכ . 18

והמסמכים , כל הטפסים מעªה, ומהווים חלק בלתי ªפרד ממסמכי הלמעªה מטעמªו ולמכתב ªלווה זהמצורפים 

  המפורטים להלן:

  מסמכי ההליך והבהרות החברה כפי שיפורסמו על ידה במהלך ההליך חתומים על ידי המשיבכל 

  .למסמכי ההליך 8.5בהתאם להוראת סעיף 

    'המשיבפרטי    1טופס מס  

    'ה המשיב   2טופס מסªתצהיר בדבר פרטי המקרקעין המוצעים במע  

    'אישור עורך דין בדבר מורשה החתימה לחייב את    3טופס מס

  המשיב

    'ציג מוסמך    4טופס מסª פרטי  

    'אים המקדמיים המקצועיים   5טופס מסªהוכחת עמידה בת  

    'פרטי הפרויקט ותמהיל הדירות בפרויקט    6טופס מס  

  

  ההליך שלב למסמכי הבהרות . 19

, המעªה, שפורסמו לפªי מועד הגשת בªתם המלאה של ההבהרות למסמכי ההליךאªו מאשרים בזאת את קבלתם וה

  אשר העתק מהם, חתום כªדרש על ידיªו, מצורף כצרופה לטופס זה:

            תאריך קבלתו               מסמך הבהרה מס' 

            תאריך קבלתו               מסמך הבהרה מס' 
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            תאריך קבלתו               מסמך הבהרה מס' 

  חת סודיות מסחרית או מקצועיתחומר החוסה ת . 20

  להלן פירוט סעיפי מסמכי המעªה, או חלק מהם, המהווים, לטעªתªו, סודות מסחריים ומקצועיים:

                                                                                                                                                                      

                                                                                                                                                                      

                                                                                                                                                                

 כללי . 21

 המפורטים והמצגים מההצהרות לגרוע כדי זה בטופס האמורות בהצהרות אין כי, מובהר ספק הסר למען . 21.1

 . בהסכם

, אלא אם עולה ההליך במסמכיהמוªחים בטופס זה ובכלל טפסי ההליך זה תהא המשמעות הªתוªה להם  לכל . 21.2

 אחרת מהקשר הדברים או מהגיוªם.

 .ישראל מדיªת לדיªי כפוף יהא ההליך ובמסמכי ההליך בטפסי הקשור עªיין כל . 21.3

 .  בהליךאביב תהיה סמכות שיפוט בלעדית בקשר לכל עªיין הªובע או הקשור  תל בעיר המוסמך המשפט לבית . 21.4

                                                      

  חתימת וחותמת עו"ד    תאריך    שיבחתימה וחותמת המ

הריªי מצהיר ומאשר בחתימתי, כי 
היªם מורשי חתימה  משיבהחתומים בשם ה

מטעמו, ורשאים לחייב אותו למטרות 
הריªי מאשר בחתימתי, כי החתומים  ההליך.

הוזהרו על ידי להצהיר את  שיבבשם המ
האמת וכי יהיו צפויים לעוªשים הקבועים 
בחוק אם לא יעשו כן, ולאחר שהזהרתי 

  אותם כאמור, חתמו בפªי על טופס זה.

  תאריך  

  


